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Referat fra ordinaert afdelingsmgde i afdeling 16

Gemmet
Ostervang 22, Bredebro

Afholdt: Mandag den 16. august 2021, kl. 17.30
Mgdested: Bredebro Idraetscenter

I mgdet deltog 6 beboere fra 4 husstande.
Desuden deltog afdelingsinspektgr Helle Hansen (HEH)

Endelig dagsorden:

Valg af dirigent.
Afdelingsbestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af regnskab for 2020.
Gennemgang og godkendelse af budget for 2022 med redeggrelse for
pateenkte vedligeholdelsesarbejder.
Indkomne forslag:
a) Etablering af lade-station til el-bil
b) Forslag om raderetskatalog.
6. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppelanter:
P& valg er:
Gunda Hansen
John Terkelsen
Anni Rasmussen (1. suppleant)
7. Valg af 2 repreesentantskabsmedlemmer og suppleanter.
Pa valg er:
Susanne Trumpf Nielsen
8. Eventuelt
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HEH blev valgt.

Afdelingsbestyrelsens beretning var omdelt til beboerne (se
vedlagte).
Beretningen blev taget til efterretning.

Afdelingsinspektgr HEH orienterede om arsregnskabet for 2020.
Arsregnskabet blev taget til efterretning.

HEH gennemgik budgettet samt afdelingens driftsplan for 2022.
Som oplyst er driftsplanens tal (Arenes totale forbrug) ikke korrekt,
pga. overgangen til et nyt IT-system.

I forlaengelse af gennemgangen informerede HEH om, at der var
afsat midler til udskiftning af varmtvandsbeholder til veksler i 2022.
Fejlagtig oplyste HEH, at vandet ville vaere varmt, ndr vandhanen
dbnes, dette er ikke korrekt, der vil g& lige s§ lang tid, som det gor i
dag med varmtvandsbeholderne. Fordelen er, at en veksler er
utesmmelig, og at den ikke fylder s§ meget, som en
varmtvandsbeholder.

En andet forhold kan blive aktuel, hvis Bredebro Fjernvarmeveaerk
vaelger at indfgre opkraevning af et gebyr, hvis afkglingen ikke er
stor nok. Til gengeeld giver de sd rabat, hvis man afkoler mere end
vaerket kreaver,

Budgettet blev godkendt med en huslejestigning p& 0,00% med
virkning fra 1. januar 2022.

Forslaget blev vedtaget.
Forslaget blev vedtaget.

Gunda Hansen, Gemmet 2, og John Terkelsen, Gemmet 2, blev
begge genvalgt som afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Anni Rasmussen, Gemmet 6, blev genvalgt som suppleant til
afdelingsbestyrelsen.

Susanne Trumpf Nielsen, Gemmet 8, blev valgt som
repraesentantskabsmedlem. Det var ikke muligt at pege pa endnu
en kandidat, ligesom der ikke blev valgt nogen suppleanter.

Ingen emner.
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Beretning for 2020/2021-i-afdeling 16

Der har siden det sidste Ordinzere afdelingsmgde i 2019
veeret:

2 fraflytninger - @stervang 22 og Gemmet 12.

Vi gnsker de nye lejere Velkommen i afdeling 16 og haber i
er glade for at bo her.

Vi har i ar afhold bestyrelsesmgde den 30/6/2021 hvor vi
bla. havde fglgende pé dagsorden: Etablering af ladestation
til el-bil. (Egenbetaling for dette)

Visnakkede ogsd om udskiftning af vores badevzerelser om
nogle ar (maske 4 ar?) da vores badevzerelser er ved at vaere
godt slidte.

Da vores badevaerelser er meget sma, sa kan vi joivores
ovérvejelser om vi evt. ved sddan en renovering, skal udvide
dem ved evt. at bygge dem ud, der hvor der er et skab i
vores gang og indtil dgrkarmen ind til vaerelsesdgren,
desuden er vores gnske ogsa et aflgb uden for
brusekabinen. Men det er jo fremtids gnsker og jo rart nok
at vaere informeret om de tanker vi i bestyrelsen gor os.

Sa har vi jo haft en del turbulens i afdelingen i begyndelsen
af 2021, da vi bade har faet udskiftet alle vore tage og vi har
faet nye kgkkener. Det var 2 rigtig store projekter, som
tilsammen strakte sig over flere méaneder. Bestyrelsen er



ikke blevet informeret om at projekterne ikke er blevet
udfgrt som forventet. S vi haber at alle er tilfredse med de
store nye tiltag i vores afdeling, iseer vores nye kgkkener er
et stort positivt Igft i vores hverdag.

Vi haber pd stort fremmgde til vores ordinzere
afdelingsmgde: Mandag den 16. august kl. 17.30 — Husk at
tilmelde jer senest den 12. august. En rettelse til tilmeldinger
er: Jeg hedder ikke Susanne — men Sanne Nielsen.

Til jer der har oplevet mine beretninger de sidste par ar — tak
for jeres tdlmodighed! (Jeg har kgbt en ny printer).

Med venlig hilsen pa bestyrelsens vegne.
Sanne Nilsen
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Hvad er raderet?

Réderet er en ret for lejerne i alle almene boliger. Det gelder bade for familieboliger,
ungdomsboliger og @ldreboliger. Raderetten skal give den enkelte lejer frihed til at forbedre eller
@ndre sin bolig. De 2 former for raderet der findes er:

a) Raéderet inde i boligen
b) Réderet udenfor boligen

De forbedringer af boligen, der udferes under raderetten, skal altid vare rimelige og hensigtsmeassige
Og de mé ikke fratage boligen den karakter af en almen bolig. Arbejdet skal altid laves
handvaerksmassigt forsvarligt og visse ting skal altid udferes af autoriserede handverkere. Det
geelder iser for el-arbejde og vand-, varme- og sanitetsarbejde (VVS). Den enkelte lejer ma dog
gerne selv lave meget af arbejdet. Det faerdige resultat vil blive besigtiget af afdelingsinspekteren,
som vurdere om kvaliteten er i orden.

Raderet inde 1 boligen

Réderetten er en ret til at udfere alle forbedringer inde i boligen. Ved forbedringer af boligen kan
lejeren ved fraflytning fd en skonomisk godtgerelse for de atholdte dokumenterede udgifter.
Réaderetten omfatter ikke harde hvidevarer.

Forbedringer er arbejder, der oger det lejedes veerdi og der kreeves ikke reetablering ved fraflytning.
En forbedring kunne eksempelvis vare et nyt kekken.

Hvis lejeren ensker at udfere arbejder inde i boligen, som ikke foreger boligens veardi, men blot
@ndrer boligen, kan arbejdet kraeves reetableret ved fraflytning. Forandringer giver ikke ret til
godtgerelse ved fraflytning. En forandring kunne veere sa&nkning af loft.

Raderet udenfor boligen

Réderetten omfatter mere end forbedringer i boligen. Beboerne i en afdeling har mulighed for at
beslutte, at det ogsd er i orden at udfere bestemte typer arbejder udenfor boligen. Raderet udenfor
boligen omfatter ogsd forbedringer og boligeendringer. Forbedringer giver ret til godtgerelse ved
fraflytning og kan ikke kraeves reetableret, men @ndringer kan kraeves reetableret og ikke giver ret til
godtgerelse. Opforelse af udestue, carport og udskiftning af vinduer/dere er eksempler pa
forbedringer som giver ret til godtgerelse, mens opsatning af en markise er en ndring som ikke
giver godtgerelse. Alle tilladte raderetsarbejder udenfor boligen skal veere nedfzldet i afdelingens
raderetskatalog.



Ansegning eller anmeldelse

Lejeren skal altid sende en anmeldelse eller en ansogning. Anmeldelsen skal bruges ved
forbedringsarbejder inde og udenfor boligen.

Ansegningen skal bruges nér lejeren ensker at @ndre sin bolig.

Da det er lejerens ret til at lave forbedringsarbejder skal det kun anmeldes til boligorganisationen.

For du gar 1 gang.

1) Lejeren anmelder forbedringen skriftligt til boligorganisationen, for arbejdet igangszttes.
Ansegningen skal indeholde tegninger og liste over materialevalg.

2) Hvis lejeren ikke har hert fra boligorganisationen inden 8 uger (juli maned undtaget), kan
denne betragte det som tilladelse til at gennemfare arbejdet.

3) Hvis forbedringsarbejdet kraver en godkendelse af kommunen, serger boligorganisationen
for dette, men eventuelle omkostninger betales af lejeren.

4) Lejeren henvender sig til afdelingsinspektoren nér arbejdet er ferdigt, hvorefter
afdelingsinspekteren vil syne og godkende arbejdet.

5) Ved forbedringsarbejder med godtgerelse skal folgende vaere opfyldt:
Nér arbejdet er udfert, skal lejeren indsende de originale fakturaer samt kvittering
for betalingen til boligorganisationen. Derefter vil lejeren vaere berettiget til godtgerelse.



Udvendig arbejder
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Etablering af
lade-station for
el-bil ved egen
bolig, med
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Tilladelse vil blive givet under folgende forudsztninger:

Lejer sikrer at boligens stremforsyning har den fornedne kapacitet, og etablerer
nedvendige installationer for egen regning.

Lejer skal fjerne ladestation og reetablere berorte bygningsdele ved fraflytning.

Godkendt pa afdelingsmodet den 16.08.2021




